
L’étanchéité à l’air dans le cadre 

des expertises CECB Plus
Demi-journée de formation destinée aux expert·e·s CECB

Jean Himmelspach, expert CECB, Planair SA



– Présentation, tour de table  (10min)

– Introduction à la thématique (15min)

– Cadre normatif (15min)

▪ SIA 180

▪ Standards Minergie

– Exercice par groupe de 4 «évaluer le niveau d’étanchéité à l’air selon l’époque de construction» (30min)

– Pause (15-20min)

– Cas pratiques : 

▪ Exemple des défauts d’étanchéité lors de la construction (20min)

▪ Bonne pratique en matière d’étanchéité à l’air (20min)

▪ Checklist des éléments à contrôler en phase travaux (15min)

– Exercice sur l’impact de l’étanchéité à l’air dans le calcul CECB (15min)

– Conclusion de l’atelier, questions (15min)

Programme de la formation continue
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Introduction

L’étanchéité à l’air dans les bâtiments



▪ Aspect énergétique

Une mauvaise étanchéité sur une maison de standard énergétique 

actuel occasionne une surconsommation d’environ 20%.

▪ Aspect confort

Les courants d’air sont générateurs d’un certain inconfort. 

▪ Aspect santé

Les courants d’air véhiculent les poussières et autres fibres d’isolant

L’étanchéité à l’air - Pourquoi y faire attention?
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▪ Aspect acoustique

Les défauts d’étanchéité à l’air facilitent la propagation des bruits

▪ Aspect bâti

Limiter les risques de dommages aux composants de l’enveloppe 

(condensation dans les parois) et donc augmenter la pérennité des 

structures. Maintenir également la performance des isolants 

thermiques tout au long de la vie du bâtiment.

L’étanchéité à l’air - Pourquoi y faire attention?
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« Un bâtiment trop étanche ne laissera plus rentrer 

l’air ! »

Cette confusion vient d’une mauvaise compréhension du 

principe de ventilation. Il est en effet indispensable 

d’apporter de l’air neuf par différent principe (naturel ou 

mécanique).

Plus le bâtiment sera étanche et plus les flux de ventilation 

volontaires seront maîtrisés et efficaces.

Bâtiment étanche = thermos?
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Étanche à l’air ne signifie pas irrespirable !



La perméabilité à l'air d'un bâtiment caractérise sa sensibilité

vis-à-vis des écoulements d’air parasites causés par les défauts

d'étanchéité de son enveloppe, ou plus simplement tout défaut

d'étanchéité non lié à un système de ventilation spécifique.

Définition et caractéristiques
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Définition et caractéristiques

8

Elle se quantifie par la valeur du débit de fuite traversant l'enveloppe sous un écart

de pression donné. (SIA 180)



Cadre normatif

SIA 180 ; Standards Minergie



Cadre normatif
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Norme SIA 180 chapitre 3.6

Extrait de la norme SIA 180



Cadre normatif
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Norme SIA 180 chapitre 3.6

Extrait de la norme SIA 180



Cadre normatif
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Standards Minergie

Extrait de la directive Minergie sur l’étanchéité à l’air Rilumi 2023 



Cadre normatif
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Standards Minergie

Extrait de la directive Minergie sur l’étanchéité à l’air Rilumi 2023 



Évaluation du niveau d’étanchéité à l’air

Exercice



Évaluation du niveau d’étanchéité à l’air
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Extrait de la documentation Isover sur l’étanchéité à l’air et la protection contre l’humidité

Quelques notions de l’impact de l’étanchéité à l’air sur une habitation

Plus le bâtiment est performant au niveau énergétique plus la qualité de l’étanchéité à l’air devient importante



Évaluation du niveau d’étanchéité à l’air
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L’Institut allemand de physique du bâtiment à Stuttgart a mesuré à quel point le pouvoir isolant d’un 

élément de construction se dégrade en cas de défauts d'étanchéité:  

un élément de construction (typique pour les maisons préfabriquées) aux dimensions de 1 m x 1 m et de 14 

cm d’épaisseur d’isolation présente à l’état étanche une valeur U de 0,3 W/m²K. 

Si une fente continue de seulement 1 mm apparaît, la valeur U se dégrade à 1,44 W/m²K 

Soit 5 fois moins isolant qu’une paroi étanche à l’air !

Quelques notions de l’impact de l’étanchéité à l’air sur une habitation



1. Avant-guerre: bâtiments construits avant 1920

2. Entre-deux-guerres: bâtiments construits entre 1921 et 1945

3. Après-guerre: bâtiments construits entre 1946 et 1960

4. Boom économique: bâtiments construits entre 1961 et 1975 

5. Après la crise pétrolière: bâtiments construits entre 1976 et 1990

6. Après 2000

Évaluation du niveau d’étanchéité à l’air
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Exercice : Évaluer le niveau d’étanchéité à l’air Qa50 des bâtiments selon les six époques de construction :

?



Réponse  1 : Mesurage

Évaluation du niveau d’étanchéité à l’air
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Exercice : Évaluer le niveau d’étanchéité à l’air Qa50 des bâtiments selon les six époques de construction :

Réponse  2 :      Observation de la situation

Qualité de la construction ?Test Blower-Door



Évaluation du niveau d’étanchéité à l’air
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Exercice : Évaluer le niveau d’étanchéité à l’air Qa50 des bâtiments

Réponse  2 : Observation de la situation : Qualité de la construction ?

1. L’étanchéité des menuiseries (fenêtres et portes) est-elle assurée ? (présence de joints, état des joints…)

2. La toiture présente une isolation avec un pare-vapeur ? Si oui ce dernier est-il bien raccordé?

3. Les murs présentent-ils une couche d’étanchéité à l’air ? (pare-vapeur, OSB avec raccord, plaques de 

plâtres jointoyées…)

4. Les raccords, percements et autres passages dans le périmètre d’étanchéité à l’air sont-ils obturés 

correctement ?

Le test du briquet, le stylo fumigène ou la caméra thermique dans certains cas sont des outils 

permettant de déceler les défauts d’étanchéité à l’air  



Évaluation du niveau d’étanchéité à l’air
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1. Avant-guerre: bâtiments construits avant 1920

2. Entre-deux-guerres: bâtiments construits entre 1921 et 1945

3. Après-guerre: bâtiments construits entre 1946 et 1960

4. Boom économique: bâtiments construits entre 1961 et 1975        

(arrivée du double vitrage ) 

5. Après la crise pétrolière: bâtiments construits entre 1976 et 1990                      

(arrivée des premiers pare-vapeur)

6. De 1990 à 2000

Exercice : Évaluer le niveau d’étanchéité à l’air Qa50 des bâtiments

Réponse (ordre de grandeur !)

Qa50 = 15 m3/h.m2

Qa50 = 15 m3/h.m2

Qa50 = 12 m3/h.m2

Qa50 = 8 m3/h.m2

Qa50 = 4 m3/h.m2

Qa50 = 3 m3/h.m2



Cas pratiques

Exemples de défauts lors de contrôle d’étanchéité à l’air



Les revêtements de finition font-ils partie du système d’étanchéité à l’air ?
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Cas pratiques
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Cas pratiques



Maçonnerie sans enduit

Cas pratiques

24Valeur Qa50 mesurée de l’attique : 2,71 m3/h.m2 !

Construction neuve d’un immeuble locatif



Maçonnerie sans enduit

Cas pratiques
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Valeur Qa50 mesurée : 1,85 m3/h.m2 !

Construction Minergie d’un atelier pour les services techniques d’une Commune



Passage de gaine électrique

Cas pratiques
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Passage de gaine de ventilation

Cas pratiques
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Passage de gaine de ventilation

Cas pratiques
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Gaine technique

Cas pratiques
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Passage de conduites de chauffage

Cas pratiques
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Passage de ventilation primaire

Cas pratiques
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Passage au travers de maçonnerie

Cas pratiques
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Étanchéité à la mousse expansive

Cas pratiques
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La mousse expansive ne garantit pas l’étanchéité à l’air de l’élément !



Raccords de chape

Cas pratiques
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Prise électrique ; plafonnier

Cas pratiques
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Bloc sanitaire

Cas pratiques
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Menuiseries (parclose)

Cas pratiques
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Menuiseries (seuils de porte)

Cas pratiques
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Cas pratiques

Comment assurer la continuité du périmètre d’étanchéité à l’air



Le concept d’étanchéité à l’air
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Comment assurer la continuité du périmètre 

d’étanchéité à l’air



Mur en béton

Cas pratiques
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Mur en maçonnerie

Cas pratiques
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Mur en maçonnerie

Cas pratiques
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Cas pratiques

44

Construction bois



Cas pratiques
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Construction métallique



Cas pratiques
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Toiture plate



Cas pratiques
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Passage des fluides



Cas pratiques
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Passage des fluides



Cas pratiques
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Gaines électriques



Cas pratiques
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Passage en toiture



Cas pratiques

Checklist en phase travaux



Méthode de contrôle
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Méthode de contrôle
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Méthode de contrôle
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Méthode de contrôle
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Méthode de contrôle
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Le test Blower-Door

Méthode de contrôle

57



Impact de l’étanchéité à l’air dans le 

calcul CECB

Exercice



Impact de l’étanchéité à l’air dans le calcul CECB
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À ne pas confondre avec la mesure de la perméabilité à l’air Qa50 qui est le débit de fuite à 50Pa rapporté à la 

surface de paroi déperditive de la zone mesurée !! 

Débit d’air neuf selon SIA 380/1



Impact de l’étanchéité à l’air dans le calcul CECB
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Construction Minergie-P

Construction Minergie

Construction après 2000

Construction 1970 à 2000

Construction avant 1970

Débit d’air neuf dans le calcul CECB

Valeur par défaut dans le calcul CECB V’/Ae : 0,7 m3/h.m2 

Il est possible de péjorer cette valeur sous certaines conditions   



Impact de l’étanchéité à l’air dans le calcul CECB
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Exercice : déterminer le niveau d’étanchéité à l’air d’une habitation

Villa construite en 1999:

Toiture : Isolation laine minérale entre chevrons de 12cm d’épaisseur 

avec pare-vapeur en bon état et raccords d’étanchéité à l’air exécutés 

dans les règles de l’art

Façades : double mur brique avec isolation intermédiaire de 12cm en 

bon état, pas de dégradations apparentes,

Fenêtres : double vitrage d’origine avec cadre bois/métal

Sols : dalle béton avec isolation sous chape de 6cm d’épaisseur



Impact de l’étanchéité à l’air dans le calcul CECB
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Exercice : déterminer le niveau d’étanchéité à l’air d’une habitation

Bâtiment étanche

V’/Ae : 0,7 m3/h.m2

Bâtiment moyennement étanche

V’/Ae : 1,0 m3/h.m2

Bâtiment non étanche

V’/Ae : 1,4 m3/h.m2

Impact direct sur la classe énergétique et sur le potentiel de subventions ! Valeur par défaut à V’/Ae : 0,7 m3/h.m2  

sauf exception suite à des défauts majeurs d’étanchéité à l’air constatés lors de la visite CECB



Impact de l’étanchéité à l’air dans le calcul CECB
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Exercice : déterminer le niveau d’étanchéité à l’air d’une habitation

Tableau comparatif des valeurs d’étanchéité et de débit thermiquement actif selon l’époque et la qualité de la 

construction :

Epoque de 

construction

Qa50 V’/Ae : Observations lors de la visite CECB

Avant 1920 15 m3/h.m2 ou 

plus

1,4 m3/h.m2 Construction d’origine, simple vitrage, pas d’isolation

Entre 1921 et 1945 15 m3/h.m2 ou 

plus

1,4 m3/h.m2 Construction d’origine, simple vitrage, pas d’isolation

Entre 1946 et 1960 12 m3/h.m2 1,2 m3/h.m2 Fenêtres double vitrage en mauvais état, pb 

d’étanchéité, faible niveau d’isolation

Entre 1961 et 1975 8 m3/h.m2 1,0 m3/h.m2 Fenêtres double vitrage ancien, faible niveau d’isolation

Entre 1976 et 1990 4 m3/h.m2 0,8 m3/h.m2 Fenêtres double vitrage en bon état, niveau d’isolation 

moyen

Entre 1990 à 2000 3 m3/h.m2 0,7 m3/h.m2 Fenêtres double vitrage récentes, de qualité, bon 

niveau d’isolation



Conclusion

64

Ce qu’il faut retenir et pratiquer :

1. L’étanchéité à l’air va de pair avec la performance thermique d’une construction et ne doit pas être 

négligée ou prise à la légère, 

2. Observer et juger la qualité de la construction au niveau de l’étanchéité à l’air lors de la visite CECB,

3. Documenter suffisamment le rapport CECB pour justifier la valeur d’étanchéité à l’air introduite dans 

le calcul CECB

4. Sur la base des défauts observés, il est important de conseiller le client sur les améliorations 

possibles de l’étanchéité à l’air de sa construction



Merci de prendre 5 minutes pour compléter notre questionnaire de satisfaction

https://fr.surveymonkey.com/r/CECB2024

Enquête de satisfaction
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https://fr.surveymonkey.com/r/CECB2024


Merci pour votre attention



Votre aide à la décision
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